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Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Tisztelt Jegyz6 Ur!

Tegnapi napon jogdszunkkal attekintettiik az Onok altal tegnap délel6tt kozolt informaciok alapjan kialakult helyzetet.

Az elmult 2 hénapban az Onkormanyzattal folytatott sorozatos egyeztetések és levélvaltasok sordn kialakult és
hangstlyozottan az Onkorményzat &ltal meghatdrozott és altalunk kisebb korrekciok mentén elfogadott
feltételrendszer mentén készitette el6 ligyvédiink azon szerz8déstervezetet, melyet — mint ahogy Jegyzd Urnak is
jeleztiik — a tegnapi napon kivantunk alairni.

Jegyz8 Ur tegnap délutani levelében foglaltak okan azonban az aldirds elmaradt, mivel annak tartalma az Onok
legtjabb - a mar leegyeztetett feltételekkel telies mértékben szemben &li6 — feltételei nem csupan az elkésziilt
szerzédéstervezettel, de Jegyz8 Ur instrukciéi illetve a letargyalt és Onok &ltal deklaréltan elfogadottnak mindsitett
alapjan altalunk el6terjesztett kérelemmel is osszeegyeztethetetlenek - igy jelenleg igyeksziink feldolgozni ezen
tegnapi levél hatasait és mérlegelni a kovetkezd lépésiinket.

Szabadjon emlékeztetSként aldbbiakban ismertetnem az elmdlt 2 hénap eseményeit/véltozasait:

Marcius kbzepén szandékunkat fejeztiik ki a Vipler Bau Kft. bérleti joganak megvasarldsara, ezt kdvetden ultink le
Jegyz6 Urral, aki eléadta, hogy a Vipler Bau Kft. és a Balatonf(izf6i Onkorményzat k6zotti szerz6dés nem atvehetd,
mert stlyos jogtechnikai hibakat tartalmaz, dllaspontja a szerz6dés — mely alapjan egyébként az Onkormanyzat egy
évtizede kiszamlazza és beszedi a bérleti dijat — semmis.

Ellentmondast nem tiiré és alternativ megoldést, eltérd jogi alldspontot alapjaiban elvetd és figyelmen kiviil hagy6
,Utmutatasa” alapjan javasolt megoldast kénytelen — kelletlen elfogadtuk annak ellenére, hogy mind nekiink, mind
jogi képviselénknek sulyos jogi és technikai aggdlyai voltak a Jegyz6 Ur altal felvazolt megolddssal kapcsolatosan, de a
jelenlegi bérlé sem volt meggy6zve arrél, hogy a bérleti jogrél valo lemondds akar szamara, akar szamunkra az
egyetlen lehetséges megoldas lenne a bérleti jog dtruhazasa érdekében.

I”

Egyuttal jeleztik aggélyainkat is a kéddsen megfogalmazott egész évben nyitva tartandd - »mindenki alta
hasznalhato — szocidlis kiszolgalohelyiség biztositasanak kapcsan, javasoltuk annak médositasat, pontosabb, mindenki
szamara érthetd és betarthaté és nem utolsé sorban szamonkérhetd, végrehajthato feltétel rendszer kidolgozdsa
érdekében.

A felmeriil igényeknek, sziikségnek eleget téve, egyiittmiikbdésiinkrgl biztositva az Onkormanyzatot.

Ezt kévetBen aprilis elején tartandd bizottségi iilésen nem keriil napirendre, annak okan, hogy a testilet Jegyz8 Ur
altal javasolt megoldast — feltehet8en osztva az altalunk megfogalmazott jogi és technikai aggalyokat - elutasitotta.

Ezt kévetSen aprilis 9-én az aldbbiakat kérte az Onkormanyzat:

1. A bérleti jog dtruhdzdsdra kellene egy kérelem vételi szdndéknyilatkozattal, és a leendd vevére vonatkozé
szerzédéssel, immdron a Marangone Kft-re.



2. A Marangone Kft bejegyzésének megtirténtének igazoldsdt és szerzbdéskitéshez sziikséges adatait kérjiik
megkiildeni.

3. A bérleti jog dtruhdzdsanak eredeti feltételein (3 havi bdnatpénz) tul, a bérleti jog dtruhdzdsdnak tovabbi
feltétele, hogy az uj bérlére a bérleti szerz6dés egyidejlileg modosul az aldbbiak szerint:

a. A Marangone Kft nyujtson be kérelmet az Gtruhdzandc eredeti szerzGdés szerint arra, hogy milyen
profilvéltdst szeretne a bérleményben megvaldsitani, és arra vonatkozoan, hogy nem egész évben kivdn
{izemelni, hanem hogyan. Erre vonatkozéan a bérleti szerzédést egyidejiileg médositani kell.

b. Az illemhely meqvdlitdssal kapcsolatos egyeztetett rendelkezés maradhat, ezzel is modosul a
bérleti szerzbdés.

C. A Marangone Kft dtiathato szervezettel kapcsolatos kételezd szerz6dési feltételekkel is kiegésziil az
egyeztetetteknek megfeleléen a szerzédés.

d. Kérjiik, hogy a szerzédés egésziiljon még ki azzal, hogy amennyiben birésdg megdllapitja a szerzédés,
vagy annak bdrmely pontja érvénytelenségét, bérleti jog vevdije, bérld lemond a az érvénytelenség okdn
bdrmilyen jogcimen térténé kdvetelésérdl, kiilonésen kdrokozds cimén.

€. A bérlet szerzédés médositds aldirdsdra a bérleti jog dtruhdzdsdt kévetben keriil sor idében.”

Az aprilisi testiileti Glésre a kért dokumentumokat megkiildtiik, sajnos cégiinket a testiileti iilés masnapjara jegyezték
csak be egy sajndlatos technikai hiba miatt.

A cégbejegyzésrél a hatarozatot aprilis 21-én megkiildtiik.

A bérleti jog &truhdzasat célzé szerz6dés elkészitését — a fent rogzitett és a résziinkre megkuldott, az Onék jogi
képviselGje altal el6készitett modositott bérleti szerz6dés rendelkezéseihez illeszkedé tartalommal - megkezdtiik,
id6pontot egyeztettiik jogdszunkkal.

Aprilis 24-én Ujabb kérés meriilt fel az Onkormanyzat részérdl, ezittal miszaki tervdokumentdciot kértek be a
profilvaltasra vonatkozoan.

Elgadtuk, hogy nem terveziink profilvaltast, tovabbra is vendéglaté egységet terveziink iizemeltetni, de
egylittm(ikddésiinket és rugalmassagunkat ergsitve a miiszaki tervet megrendeltiik és Jegyz Ur kérése alapjan leirtuk,
hogy az eddig bar helyett pizzériat kivanunk Gizemeltetni a bérleményben.

Ugyanakkor az erre iranyulé szandékunk és kérelmiink hidnydban érthetetlen, hogy miért kért Jegyz6 Ur profilvaltassal
kapcsolatos nyilatkozatot téliink, lévén a szerzédés 13. pontjanak megfeleltetheté profilvaltéshoz térténd
hozzajarulasi kérelmet nem terjesztettiink eld.

Mindenesetre a konstruktivitds mentén a JegyzS Ur kérésének eleget tettiink, ugyanakkor megismételve szoban tett
allaspontunkat, irasban is kifejtettiik értetlenségiinket a kért nyilatkozattal kapcsolatosan hangsulyozva, hogy mind a
bar, mind a pizzéria lizemeltetése vendéglaté tevékenység, azaz bizonyosan nem mingsil profilvaltasnak.

Jegyz6 Ur egyébként kiilonbdz6 miiszaki dokumentdcidkat illetve nyilatkozatot kért t6link a bels6 feldjitasi és
esetleges atépitési munkak kapcsan, holott ezen elemek nem szerepelnek a bérleti szerz6dés 12. pontjaban, mint a
bérleti szerzédés dtruhdzésa, az ahhoz térténd bérbeaddi hozzajarulds kapcsan relevans mérlegelendd feltételként.

A Vipler Bau Kft. az igymenet elérehaladott éllapota miatt megkezdte sajat bérlgjével a szerz6dés felbontasat és
abban a tudatban, hogy a bérleti szerz6dés atruhazasa és az 0j bérlére iranyado feltételrendszer targyaban a felek
mindenben megallapodtak, aprilis 25-én kdzos megegyezéssel fel is bontottak.

Ezt kdvetSen &prilis 27-én ismételten gydkeresen megvaltozott az Onkormanyzat &llaspontja — illetve szabadjon azt
mondanom, hogy nem az Onkormanyzat, hanem egyes személyes kdzrem(ikodék alldspontja.

Az informalis, elGkészitd iilés fogalma alldspontom szerint ismeretlen fogalom az Onkormanyzat miikddési rendjében,
az erre val6 hivatkozas az el6zményi tényallds ismeretében, a Jegyz6 Ur — t8bb esetben a Tisztelt Polgdrmester Asszony
nevében és képviseletében — tett jognyilatkozatai alapjan teljes mértékben elfogadhatatlan.



Szabadjon arra kovetkeztetniink, hogy az Onkormanyzat &llaspontjét — melyet még egyszer hangsilyozom, az
Onkorményzat Jegyz6je altal sajat nevében és Polgdrmester nevében tett jognyilatkozatai és az Onkormanyzat
tigyvédje altal el6készitett szerz6déstervezet viligosan és félreérthetetleniil témasztanak ala —nem az Onkormanyzat
véltoztatta meg, hanem feltehetéen az az 6nkormanyzati érdekkel szemben, egyéni lobbi érdekek mentén az egyes
kbzrem(ikodok felénk — akdr sajat kordbban irasban tett jognyilatkozatukat is megmasitva — ezt igyekeznek
kommunikélni, minket arra &sztokélve és presszionélva, hogy latszolag sajét elhatdrozasunkbél — dm mégis harmadik
személy altal determindltan — &lljunk el korabbi allaspontunktdl és magunk kérjiik az Gjabb diktatumnak megfeleld
tartalommal a szerz§dés atruhazésat.

Miutan nem kevés energiat, pénzt fektettiink ezen iigyletbe, kézrem(ikodGket — jogdszt, épitészt — vettiink igénybe,
miutdn a bérlé az albérleti szerz6dést felmondta bizonyosan éllithatom, hogy nem fogunk az egyébként e kérben
déntési kompetencidval nem rendelkezé személyek &ltal ko261t Ujabb, a sajat korabban kozolt feltételrendszeriket
alapjaiban feliiliré és azokkal antagonisztikus ellentétben all6 feltételrendszer mentén az altalunk elGterjesztett
kérelmen médositani.

Tarsasagunk jelentds beruhazast kivan végrehajtani a bérlemény magas szinvonald hasznositasa, egy magas mingségli
vendéglatd ipari létesitmény létrehozdsa és lizemeltetése érdekében emelve ezzel a telepllés és sziikebb kornyezet,
a strand szinvonalit s ezen befektetésének megtériilésében bizva kivan hosszu tévon elkételezédni, az azonban nem
megy Ugy, hogy az Onkormaényzat, vagy az Onkormanyzatra hivatkozva egyesek kényiik — kedviik szerint naponta
valtoztatjak a feltételeket, ezzel teljes bizonytalansagot keltve a befektetSkben, mindezt feltehetSen egyéni érdekek
mentén.

Azt gondolom ez nem csupén cégiink, hanem az Onkormanyzat érdeke is, hogy a szolgaltatas szinvonala emelkedjék
a telepiilésen — még ha egyeseknek, akik nem ltjak sziikségét a fejlesztéseknek vagy nem kivannak annak invesztalni
- ez vélt egyéni érdeksérelmet okoz, ém a telepiilési érdeket nem irhatja felill egyesek egyéni érdeke és nem
értékelhetd ez a helyi érdeknek az Gjonnan érkezé betelepiilé befekteti érdekkel torténé szembendllasaként.

Nem szeretnénk, ha a szerzédés ilyen el6zményi tényallds mentén hidsulna meg és a befektetés helyet a kdrunk — és
a bérlg karanak — érvényesitésével kellene foglalkoznunk ahelyett, hogy elkezdhetnénk az érdemi munkat.

Magunk részérél az el6zményi dlldspontunkhoz és Jegyz6 Ur 4ltal sajat nevében illetve Polgdrmester Asszony nevében
kozolt &llasponthoz ragaszkodunk és e mentén késziilt szerz6dés tervezetet és kérelmet tartjuk fenn, melyet —
ellentétben az e kérben tett dezinformativ tajékoztatassal — abban a formdban és tartalommal kell az illetékes
bizottsag és a képviselStestiilet elé tarni ddntéshozatal céljabél, ahogy azt elSterjesztjiik.

A korrektség —ami eddig a mi hozzaalldsunkat és magatartasunkat jellemezte a Ptk. dltalanos és kitelmi alapelveihez
illeszkedd médon — kedvéért miel6tt eldterjesztenénk a szerzédéstervezet kériink Tisztelt Polgdrmester Asszonytdl
egy id6pontot személyes egyeztetés céljabdl, lehetSleg legkésébb a jové hét kbzepéig annak érdekében, hogy a
05.12.-re tervezett Bizottsagi iilésre az ott leegyeztetett, megfelel6 dokumentumokat tudjuk eléterjeszteni, ellenkezd
esetben az elzményi tényallds ismertetése mentén a Jegyzd Or jognyilatkozatai és Onok altal megkuldott
szerzédéstervezethez igazodd szerzédéstervezetet lesziink kénytelenek benydjtani és azt képviselni személyesen
mind a bizottsig mind a nyilt képviselGtestiileti iilésen természetesen a fent rogzitett el6zményi tényéllas
hangsulyozdsa mentén.

Bizom abban, hogy a személyes egyeztetés lehetSséget teremt arra, hogy az ligy valamennyi érintett fél szamara
megnyugtatd maddon, konstruktiv keretek kdzott rendezhet6 legyen.

Kérem Tisztelt Polgdrmester Asszony szives visszajelzését és lehetséges egyeztetési idGpontok megjelolését.

Kdszonettel:
Tdth-Rockenbauer Sara
Marangone Kft.

+36309735843



Balint Toth <balint.tothb@gmail.com> ezt irta (idépont: 2026. apr. 24., P, 11:30):
Tisztelt Jegyz6 Ur!

Természetesen minden téliink elvarhaté dokumentéciét igyeksziink atadni az Onkormanyzat
részére, melyeket kiildeni fogunk telefonon tortént egyeztetés szerint. Az id6 révidsége miatt belso
atépités nem vérhato, csak kisebb atalakitas és modernizacio.

Emellett egy észrevételiink lenne: véleményiink szerint a szerzédést érinté profilvaltas nem fog
torténni. A jelenlegi bérleti szerz6dés 5. pontja szerint a bérlemény "vendéglaté ipari Gzlet"
rendeltetésii egység, amitovabbiakban is ekként fog miikdédni. Allaspontunk szerint a szerzédés
tovabb nem részletezi az lizlet profiljat.

Hétf6i nap szerzédiink Vipler trral, igy a szerzédést jovo hét elején be tudjuk nydjtani.

Udvozlettel: Téth Balint

<jegyzo@balatonfuzfo.hu> ezt irta (idépont: 2026. apr. 24., P, 8:50):

Tisztelt Téth Ur!

Annak érdekében, hogy a Képvisel6-testiilet a profilvaltasi kérelemrsl megalapozott dontést tudjon hozni, kérem,
hogy kiildje meg az Onkorményzat részére, hogy tervez-e , és amennyiben igen, milyen mdszaki tartalommal bels6
atépitést, atalakitast.

Kérem kiildje meg a m(iszaki dokumentaci6t erre vonatkozdan.

Tisztelettel:

Szanyi Szilvia polgarmester megbizésabdl:

Balatonfiizf6i Polgdrmesteri Hivatal
8184 Balatonf{izf6, Nike krt.1.

Telefon: +36-88-596-912



Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo.hu

From: Balint T6th <balint.tothb@gmail.com>

Sent: Tuesday, April 21, 2026 9:45 AM

To: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Cc: Zoltan Vipler <viplergeneral@gmail.com>; polgarmester@balatonfuzfo.hu; Sara Rockenbauer
<sararockenbauer@gmail.com>; Tibor dr. Koppany <drkoppanytibor@gmail.com>

Subject: Re: FW: Szerz8dés tervezet

Tisztelt Jegyzé Ur!

Kedves Gabor!

Csatolmanyban kiilddm a Cégbirésag Marangone Kft.-t bejegyz{ végzését.

Udvozlettel: Toth Balint

B4lint Téth <batint.tothb@gmail.com> ezt irta (idépont: 2026. apr. 16., Cs, 10:07):

Tisztelt Jegyz6 Ur!

Csatolméanyban kiildém a Székesfehérvari Cégbirésag mai nap kiadott tanusitvanyat a Marangone
Kft kapcsan.

Ervényes addszam, cégjegyzékszam, stat. szamjel a tantsitvany szerint.

Udvézlettel: Téth Balint



Balint Toth <balint.tothb@gmail.com> ezt irta (idépont: 2026. 4pr. 15., Sze, 15:43):

Kedves Gabor!
Koszonjlk, elfogadjuk.

Udvozlettel: Téth Balint

Balint Téth <balint.tothb@gmail.com> ezt irta (idépont: 2026. apr. 15., Sze, 10:31):

Tisztelt dr. Konczol Gabor jegyzé Ur!

K&szonjik, résziinkrél megfelel a megklldott szerzédés tervezet, valtoztatasi kéréslnk nincs.

Egy észrevételiink van, bar résziinkrél elényos, de Ugy fair ha jelezziik: Javasoljuk nézzek meg
biztosan szandékuk szerint médosult-e a lll.1 pont! (Mivel az eredeti id6tartam maradt, viszont
az 1 éves hosszabbitas beleker(ilt, ami igy eltér az eredeti szerz6déstél.)

Jelen szerzGdést felek hatdarozoit idére kotik 2026. mdjus 1. napjatol a 2019. mdjus 2-an megkétott
bérleti szerz6désben meghatdrozott iddpontig. A szerz0dés idétartama 1 évvel meghosszabbithatd,
amennyiben bérld minden jelen szerzGdéshen foglalt kitelezetiségét teljesitette.

A hianyzé dokumentumokat korabbi mailem szerint amint rendelkezésre allnak haladéktalanul
megkuldjik.

Tisztelettel:

Téth Balint

Balint Téth <balint.tothb@gmail.com> ezt irta (idépont: 2026. apr. 13., H, 17:58):

Tisztelt dr. Kénczol Gabor jegyzé Ur!



A cégbejegyzés soran egy altalunk nem vart technikai probléma okén az eljaras elhuzodott. A
felmerdlt probléma megoldasa folyamatban van, azonban a tarsasag bejegyzése a hivatallal
tortént egyeztetés szerint nem realis, hogy megtorténik 04.16.-ig.

igy a Vipler-Bau-val torténé szerz6déskotés is megesuszni kényszerult.

Természetesen szandéknyilatukozatunkat tovabbra is fenntartjuk, és a Tarsasag bejegyzését
kévetden benyujtjuk Ondkhéz a szilkséges dokumentéaciot, elfogadva, hogy 04.16.-an nem tudja
targyalni a testlilet a j6vahagyast.

A szerzédéstervezetet addig is megnézziik és a felmeruld észrevételeinket jelezzik.

Tisztelettel:

Téth Bélint

<jegyzo@balatonfuzfo.hu> ezt irta (id6pont: 2026. apr. 13., H, 16:07):

Tisztelt Toth Balint!

Mellékleten killdom a bérleti szerz6dés médositasat, varjuk visszajelzését és az iratokat.

Zoltantol pedig varjuk az dtruhazo szerzédést miel6bb.

BalatonfiizfGi Polgarmesteri Hivatal
8184 Balatonfiizf6, Nike krt.1.
Telefon: +36-88-596-912

Mobil: +36-20-370-9856



E-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo.hu

From: jegyzo @balatonfuzfo.hu <jegyzo @balatonfuzfo.hu>

Sent: Sunday, April 12, 2026 8:46 AM

To: 'Balint Toth' <balint.tothb@gmail.com>; 'Zoltan Vipler' <viplergeneral@gmail.com>

Cc: 'sararockenbauer@gmail.com' <sararockenbauer@gmail.com>; 'Bironé Mészaros Kata'
<birone.kata@balatonfuzfo.hu>; 'Tibor dr. Koppany' <drkoppanytibor@gmail.com>; 'Zoltan Vipler'
<viplerzoli@yahoo.com>; 'polgarmester@balatonfuzfo.hu' <polgarmester@balatonfuzfo.hu>;
'ugyved@drmohosgabor.hu' <ugyved@drmohosgabor.hu>

Subject: RE: SzerzGdés tervezet

Tisztelt Vipler Zoltan Ugyvezet6 Ur!

Kérjiik a bérleti jog atruhdzasara vonatkozo szerzGdéstervezetnek is a megkuldését.

Tisztelt Toth Balint Ugyvezetd Ur!

Amint az Onkormanyzat iigyvédje elkészitette a bérleti szerz6dés mddositasara vonatkozo szerzédéstervezet,
megkiildjiik mi is azt On részére.

Tisztelettel:

dr. Kénczol Gabor

jegyz6

Balatonfiizf&i Polgdrmesteri Hivatal



8184 Balatonf(izfd, Nike krt.1.
Telefon: +36-88-596-912
Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: jegyzo @balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo.hu

From: Balint Toth <balint.tothb@gmail.com>

Sent: Thursday, April 9, 2026 12:46 PM

To: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Cc: Zoltan Vipler <viplergeneral@gmail.com>; sararockenbauer@gmail.com; Biréné Mészaros Kata
<birone.kata@balatonfuzfo.hu>; Tibor dr. Koppény <drkoppanytibor@gmail.com>; Zoltén Vipler
<viplerzoli@yahoo.com>; polgarmester@balatonfuzfo.hu; ugyved@drmohosgabor.hu

Subject: Re: Szerzddés tervezet

Tisztelt dr. Kénczol Gabor jegyzé Ur!

Koszonjlk visszajelzésuket.

Levelem csatolmanyaban kiillddm a lehetGség szerint e-hétre kért szandéknyilatkozatot és
kérelmet mind az dtruhazas, mind a profil és nyitvatartds mddositédséval kapcsolatban.

A nyilatkozatot Vipler Urral egyeztetem és amennyiben nincs észrevétele, holnapi nap soran
alairva leadjuk a Hivatalban ezen dokumentumokat.

Sajat (igyvédiinkkel egyeztettem az atruhazas kapcsan, jovo hét elején tudunk szerz6dni. igy
azt a szerz6dést ekkor tudjuk megkuldeni.

Cégbirésagi bejegyzésrol szol6 hataroztatot amint megkaptuk kildjik. Bizunk benne, hogy a
hataridére meg tudjuk katdeni.

Tisztelettel:



Téth Balint

<jegyzo@balatonfuzfo.hu> ezt irta (idépont: 2026. apr. 9., Cs, 8:06):

Tisztelt Téth Balint, és Vipler Zoltan!

Az 6nkormaényzat bizottsaga levette a napirendrél a kérdést és azt Ujra targyalja, tervezettek szerint jové
cslitértokon, az eredeti konstrukcid szerint, de az aldbbi kiegészitésekkel:

1. A bérleti jog atruhdzasara kellene egy kérelem vételi szandéknyilatkozattal, és a leend§ vevére
vonatkoz6 szerzGdéssel, immaron a Marangone Kft-re.

2. A Marangone Kft bejegyzésének megtdrténtének igazoldsat és szerz6déskotéshez sziikséges adatait
kérjik megkiildeni.

3. Abérleti jog atruhdzasanak eredeti feltételein (3 havi banatpénz) tul, a bérleti jog atruhdzasénak
tovébbi feltétele, hogy az j bérlére a bérleti szerz6dés egyidejlileg médosul az alabbiak szerint:

a. A Marangone Kft nydjtson be kérelmet az atruhdzando eredeti szerz§dés szerint arra, hogy
milyen profilvaltast szeretne a bérleményben megvalésitani, és arra vonatkozdan, hogy nem
egész évben kivan izemelni, hanem hogyan. Erre vonatkozéan a bérleti szerzédést egyidejlileg

mddositani kell.

b. Azillemhely megvéltassal kapcsolatos egyeztetett rendelkezés maradhat, ezzel is modosul
a bérleti szerzédés.

C. A Marangone Kft dtlathatd szervezettel kapcsolatos kotelezd szerzdési feltételekkel is
kiegészil az egyeztetetteknek megfelel6en a szerzédés.

d. Kérjik, hogy a szerz8dés egésziiljon még ki azzal, hogy amennyiben birésag megallapitja a
szerz6dés, vagy annak barmely pontja érvénytelenségét, bérleti jog vevéje, bérlé lemond a az

érvénytelenség okén barmilyen jogcimen térténd kovetelésérdl, kiilondsen karokozés cimén.

e. Abérlet szerz6dés madositas aldirdsara a bérleti jog atruhazasat kdvetden keriil sor
id6ben.

Kérjiik miel6bbi visszajelzésiiket, és a kérelmek megkuldését, lehetSleg még ezen a héten.

Onkormaényzatunk iigyvédje, amint elkészitette a modositott bérleti szerz&dést, megkildjik Onok részére.

Tisztelt Ugyvéd Ur, kérlek ennek elkészitésére.
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Tisztelettel:

Szanyi Szilvia polgarmester megbizasabdl

| dr. Kénczél Gabor
’d"ﬂ

\ 3 ”
jegyz6

Balatonf(izf&i Polgarmesteri Hivatal
8184 Balatonftizf6, Nike krt.1.
Telefon: +36-88-596-912
Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: jegyzo @balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo.hu

From: Bélint Toth <balint.tothb@gmail.com>

Sent: Tuesday, April 7, 2026 11:25 PM

To: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Cc: sararockenbauer@gmail.com; Biréné Mészaros Kata <birone.kata@balatonfuzfo.hu>; Tibor dr. Koppany
<drkoppanytibor@gmail.com>; Zoltan Vipler <viplerzoli@yahoo.com>; Zoltan Vipler
<viplergeneral@gmail.com>

Subject: Re: Szerzédés tervezet

Tisztelt dr. Konczol Gabor jegyzé Ur!

Tisztelt Biréné Mészaros Kata!

Vipler Zoltantél mai napon kapott informalis tajékoztatds szerint a Bizottsag mai napon nem
tamogatta az Onkormanyzat korabbi javaslata szerint el6készitett szerz6déskotés menetét.
Tovabba Vipler ur jelezte, hogy a korabbi tervezet helyett a Bizottsag javaslata az, hogy a
Vipler-Bau Kft.-vel késsiink szerz6dést a jelenlegi bérleti szerz6désének atvételének
targydban, Onkormanyzat j6vahagydst hatéalybalépési feltételként szabva és nyujtsuk azt be
Onok felé j6vahagyasra.
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Kérjiik szives tajékoztatasukat, irdnymutatasukat, hogy jarjunk-el!

Tovéabba kérdésiink, hogy legalabb a Vipler-Bau Kft. jelenleg hatalyos szerzédésének az
altalunk korabbi tervezetben kért 13. pontot érinté médositasat, az egész évben tizemeld -
mindenki ltal hasznélhato- szociélis kiszolgalé egység miikddtetésének tekintetében tudjuk-
e médositani, az Onodk altal adott korabbi szévegjavaslatnak megfeleléen?

"9, BérlG kotelezettséget vdllal arra, hogy a bérleményt a bérleti szerzédés iddtartama alatt ugy
iizemelteti, hogy évente legaldbb 4 hénapot nyitva tart, a bérleményben mindenki dlial haszndlhato
szocidlis kiszolgdltaté egységet mitkédiet a nyitvatartdsi idejében. Bérld évente 200.000,-Ft dsszegii
illemhely kompenzdciés -dijat fizet bérbeado részére, amellyel megvdltia azon 6 hénapot, mikor
bizonyosan nem tart folyamatosan nyitva és ekként nem mifkodteti a mindenki dltal haszndlhato
szocidlis kiszolgdlo egységet. Ezen feliili tovabbi 50 000,-Fi/hd, legfeljebb 100 000,-Ft Osszegii
illemhely kompenzdcios dijat fizet bérbeado részére, amennyiben a tdrgyévben nem volt legaldbb 6
honapig nyitva. Bérlé a szerzédés jelen pontja szerinti dijfizetési kitelezetlségét évente egyszer a
Ldrgyév janudr 31-ig fizeti meg a Bérbeadé szdmldja alapjin. A jelen pontban meghatdrozott
kompenzdciés dij a KSH dltal kozolt infldcié mértékével évente novekednek.

Bérld tudomdsul veszi, hogy a bérlemény profiljdt a Bérbeadd hozzdjdruldsa nélkil nem
vdltoztathatja meg."

Amennyiben ennek van realitasa, gy az Onkormanyzati j6vahagyas és a jelenlegi szerzodés
fent taglalt 13. pontjanak médositasa, mint hatalybalépési feltétel mellett elkezdenénk a felek
kézott a szerzédéskotés elbkészitését.

Elore is koszonjluk visszajelzésiiket!

Tisztelettel:

Téth Balint

Balint Toth <balint.tothb@gmail.com> ezt irta (idépont: 2026. apr. 2., Cs, 13:46):

Tisztelt dr. Konczél Gabor jegyzé Ur!
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Koszonjuk elfogadjuk, kérjiik a legutébb On altal megkuldott verzié szerint haladjanak
tovabb!

Tisztelettel:

Téth Balint

<jegyzo@balatonfuzfo.hu> ezt irta (id6pont: 2026. pr. 2., Cs, 13:18):

Tisztelt Toth Ur!

A melléklet szerinti _ értink egyet.

Kérem szives mielGbbi visszajelzésiiket, még ma fél haromig, hogy haladhatunk-e tovabb?

Udvozlettel:

dr. Konczél Gabor

jegyz6

Balatonfiizf&i Polgarmesteri Hivatal

8184 Balatonf{izf6, Nike krt.1.
Telefon: +36-88-596-912
Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo.hu
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From: Bélint T6th <balint.tothb@gmail.com>

Sent: Thursday, April 2, 2026 12:19 PM

To: Biréné Mészaros Kata <birone.kata@balatonfuzfo.hu>

Cc: sararockenbauer@gmail.com; dr. Kénczdl Gabor <jegyzo@balatonfuzfo.hu>
Subject: Re: Szerz6dés tervezet

Tisztelt Kata!

Tisztelt Onkormanyzat!

Csatolmanyban kiilldém az altalunk és ligyvéd Ur altal véleményezett tervezet. A tervezetben
piros szinnel szerepelnek az ligyvéd ur szévegmodositdsi javaslatai, kékkel pedig a
megjegyzések.

A Bérleti dij kapcsén, a legutébbi mailben helyesbitett 2026-ra brutt6 1.276.461 Ft
résziinkrél rendben. (1.005.087 Ft + Afa)

Az illemhely hasznalati dij kapcsan kérem vizsgaljak meg, hogy a szerz6déstervezetben
ajanlott dijak régzitése nem lehetséges-e KSH Infléciés indexalas nélkil tovabbiakban,
mivel Vipler urtél kapott informaciok szerint az altalunk vallalt dsszeg magasabb mint az
ltalanos. Illetve itt Gigyvéd dr is jelzi kommentjében a jogcim kérdését, nem gondoljuk, hogy
béreljik a WC-t.

Tovabbi kérdés esetén kérem keressenek minket bizatommal!

Udvozlettel, Téth Balint
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Bironé Mészaros Kata <hirone.kata@balatonfuzfo.hu> ezt irta (idépont: 2026. apr. 1., Sze,
15:46):

Tisztelt Téth Balint Ur, Tisztelt Téth-Rockenbauer Sara Urholgy!

Mellékelten megkiilddm a Féveny strand 6. szamu biifé vonatkozasdban keletkezett bérleti
szerzGdés tervezetet, egyuttal kérem, hogy az azzal kapcsolatos észrevételeiket holnap
12:00 6raig megkildeni sziveskedjenek.

Tisztelettel:

dr. Kbnczdl Gabor jegyzé nevében és megbizasabol

Bironé Mészaros Kata

igazgatasi csoportvezet6
Balatonfiizfdi Polgarmesteri Hivatal
Tel.: 06(88)596-900

E-mail; birone.kata@balatonfuzfo.hu

T
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BERLETI SZERZODES
moédositasa és egységes szerkezetbe foglalisa
Amely 1étrejott

egyrészr6l Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata 8184 Balatonfiizf6, Nike koérut 1.,
torzsszama: 734213, adoszama: 1573421 9-2-19. képviseli: Szanyi Szilvia polgarmester), mint
bérbeadd és szerzédésben maradd (tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrl a Marangone Korlitolt Felelésségii Tarsasag (székhelye: 8000 Székesfehérvar,
Kossuth utca 3. TT 7. ajto, cégjegyzékszama: 07-09-037469, adoszdma: ..., statisztikai szamjel:
..., képviseli: ...), mint bérl6 (tovabbiakban: Bérl6)

kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:

I ELOZMENYEK

1. A Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata és a Vipler Bau Kft., 2019. méjus 2. bérleti szerz6dést,
és bérleti jogot alapitd szerzédést kotdttek a Bérbeado tulajdondt képezd balatonflizfdi 300.
hrsz-G ingatlanon a balatonfiizféi Févenystrand feldjitasa targyd projekt keretében megépitett
73,89 m2 térmértékil vendéglaté ipari iizlet rendeltetési egység + 36,00 m2 strandon beliili
nyitott fogyasztotér + 36,00 m2 strandon kiviili nyitott fogyasztotér, a mellékelt helyszinrajzon
jelzett helyiségek (a tovabbiakban: bérlemény) bérleti jogviszonya targyaban.

2. A Vipler Bau Kft. kérelmére az Onkorményzat.../2026. (04. 16.) Képviseld-testiileti
hatarozatéaval hozzajarult a Vipler Bau Kft, mint bérleti jog atruhdzé és a Marangone Kft.
(székhelye: 8000 Székesfehérvar, Kossuth utca 3. TT 7. ajto, cégjegyzékszama:07-09-037469),
mint bérleti jogot szerzd kozotti - a Févenystrandon 1év6 6. sorszami 6nkorményzati tulajdond
vendéglatéipari egység bérleti joganak 4truhdzasara vonatkoz6 - megéllapodéas megkotéséhez,
azzal, hogy a Vipler Bau Kft. jelen okirat aldirdsatol szamitott 3 napon belill megfizet
Onkormanyzat részére 3 havi bérleti dijnak, az éves bérleti dij 25 %-anak megfelel6 banatpénzt.

3. Az Onkormanyzat a bérleti jog atruhdzashoz azzal a tovabbi feltétellel jarult hozza, hogy
azzal egyidejlileg a Marangone Kft. bérleti jog vevoje/bérld megallapodast kot az
Onkormanyzattal a bérleti szerz6dés modositasrol is. A Képvisel6-testiilet Balatonfiizfo Varos
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének .../2026. (04. 16.) Képviselo-testiileti hatarozataval
jovéhagyta a bérleti szerzodés médositasarol sz016 megéllapodast, mely alapjan felek a bérleti
szerz6dést az alabbiak szerint médositjak és foglaljak egyuttal a modositissal egységes
szerkezetbe.

II. ASZERZODES TARGYA

1. Bérbeadé bérbe adja, bérlé bérbe veszi az 1. pont szerinti vendéglatoipai tizlet rendeltetési
egység bérleményt az alabbi feltételekkel:

2. A bérlemény éves bérleti dija 2026. évben 1.005.087- Ft + Afa / év, ami brutté 1.276.461-Ft,
melynek mértéke a KSH altal kozolt inflacio mértékével évente novekszik.



3. Az éves bérleti dijat bérlé két részletben fizetheti meg - a bérbead6 altal kiallitott szamla
alapjan az éves bérleti dij 50 %-at julius 15. napjaig, az éves bérleti dij fennmarad6 50% pedig
szeptember 15. napjaig.

4. A bérlemény hasznalataval kapcsolatos milkddési engedélyek beszerzése, hatdsagi
bejelentések megtétele a Bérld kotelezettsége.

5. Bérlé tudomasul veszi, hogy a koziizemi dijakat és a bérlemény hasznélatéval kapcsolatos
egyéb koltségeket viselni tartozik. a keletkez6 hulladék elszallitasarl gondoskodni kételes.

6. A bérlemény vagyonbiztositasa a bérld kotelezettsége.

7. Bérl6 személyében és alkalmazottai vonatkozésaban is kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleményen keresztiil a Strand teriiletére be-, illetve atjarast illetéktelenek szamara nem

engedélyez.

8. A bérlemény bérleti joga 6rokolhetéd és atruhdzhatd. A bérlemény bérleti jogat a Bérld a
Bérbead6 hozzajarulasaval ruhazhatja 4t. Bérbeado hozzajarulésanak feltételei:

a. Bérl6 a bérleti joganak atruhazasarol szolo szerz6dés-tervezetet koteles megkiildeni
Bérbead6 részére

b. Bérbeadd hozzijarulasa esetén az errdl szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 3
napon beliil a szerz6désbél kilépd koteles megfizetni 3 havi bérleti dijnak (a bérleti dij
25 %-a) megfeleld banatpénzt Bérbeadé dnkormanyzat részére.

¢, A bérleti jog atruhazasarol szo16 szerz0dés kizarolag a Bérlo és Bérbeado kozti eredeti
bérleti szerzddésben foglalt célra és idétartamra kothetd,

d. Bérldnek bérbeado felé nincs tartozdsa.

9. Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleményt a bérleti szerz6dés idotartama alatt Ggy
iizemelteti, hogy évente legalabb 4 honapot nyitva tart, a bérleményben mindenki altal
hasznélhaté szocialis kiszolgéltato egységet miikddtet a nyitvatartasi idejében. Bérld évente
200.000,-Ft 6sszegli illemhely kompenzacids dijat fizet bérbead6 részére, amellyel megvaltja
azon 6 hénapot, mikor bizonyosan nem tart folyamatosan nyitva és ekként nem mukddteti a
mindenki altal hasznalhaté szocidlis kiszolgalo egységet. Ezen feliili tovabbi 50.000,-Ft/ho,
legfeliebb 100.000,-Ft Osszegli illemhely kompenzicios dijat fizet bérbeadd részére,
amennyiben a targyévben nem volt legalabb 6 honapig nyitva. Bérlé a szerzédés jelen pontja
szerinti dijfizetési kotelezettségét évente egyszer a targyév janudr 31-ig fizeti meg a Bérbeado
szamlaja alapjan. A jelen pontban meghatarozott kompenzacids dij a KSH altal kozolt inflacid
mértékével évente ndvekednek.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérlemény profiljat a Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil nem
valtoztathatja meg.

10. A bérleti id6 elteltével a Bérld koteles kifogastalan szerzddés koétéskori — allapotban a
bérleményt a Bérbeadd részére visszaadni, bérl6t a bérlemény ujboli bérbeadasakor elébérleti
jog illeti meg.

11. Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérlo az aktualis bérleti dij megfizetésével, vagy
koziizemi dij megfizetésével 3 honapot késik, a bérlemény profiljat a Bérbeado hozzajarulasa
nélkil megvaltoztatja, bérleményen keresztil a Strand teriiletére be-, illetve Aatjarast



illetéktelenek szamara engedélyez, vagyonbiztositasi kételezettségét nem teljesit, a bérlemény
bérleti jogat a Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil ruhdzza at, igy Bérbeadd a szerzdést
egyoldaluan. azonnali hatdllyal kértalanitasi ktelezettség nélkiil felmondhatja.

Bérlé nyilatkozik arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL. torvény 3.§ (1)
bekezdésének 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil, a bérlet id6tartama alatt szavatol
azért, hogy 4tlathat6 szervezetnek min6siil. Bérl kételes haladéktalanul bejelenteni a bérbeado
részére, amennyiben mar nem mindsiil 4tlathaté szervezetnek. Bérlo tudomasul veszi azt, hogy
bérbeado kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja a bérleti szerz6dést, ha bérlé a
bérleti szerz6dés megkotését kovetden beallott koriilmény folytan mér nem mindsiil atlathato
szervezetnek.

Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a hasznositasra vonatkozoan beszdmolasi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségét teljesiti: évente adatot szolgéltat a targyév nyitvatartasi idejérdl
a targyévet kovetd év januar 31-ig, tovabba arra, hogy a bérlet hatalya alatt — a bérl6vel
kozvetlen vagy kdzvetett modon jogviszonyban allé harmadik félként — kizardlag természetes
személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

Bérl6 tudomasul veszi azt, hogy bérbeadé kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja
a bérleti szerzddést, ha a nemzeti vagyon hasznositisdban részt vevé barmely — a bérldvel
kézvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allé harmadik fél — szervezet a bérleti jog
atruhazasara vonatkozo szerzodés megkotését kdvetden beallott koriilmény folytdn mar nem
mindsiil atlathatd szervezetnek.

12. Bérlo nyilatkozik arrél, hogy amennyiben bir6sag megéllapitja a szerzodés, vagy annak
barmely pontja érvénytelenségét, lemond az érvénytelenség okan barmilyen jogcimen torténd
kovetelésérol, kiilondsen kartérités cimén.

III. EGYEB RENDELKEZESEK

1. Jelen szerzédést felek hatarozott idére kotik 2026. majus 1. napjatdl a 2019. méajus 2-an
megkotott bérleti szerzédésben meghatarozott idpontig. A szerz6dés iddtartama 1 évvel
meghosszabbithatd, amennyiben bérld minden jelen szerzodésben foglalt kotelezettségét
teljesitette.

2. Felek jelen szerzédéssel kapesolatban felmeriilt vitikra — amennyiben az peren kiviil
nem rendezhet6 a Veszprémi Jarasbirdsag kizarélagos illetékességét kotik kis

3. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.
rendelkezései az irdnyadok.

Jelen szerz6dést a felek elolvasas és kdlesonds értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt helybenhagyolag alairtak.

Balatonfiizfé, 2026. aprilis ...

Balatonfiizf6 Viros Onkormanyzata Marangone Kft.
képv.: Szanyi Szilvia polgarmester képv.: ... ligyvezetd
bérbeadd bérlod



Toéth-Rockenbauer Sé;a

e
Feladé: jegyzo@balatonfuzfo.hu
Kiildve: cstortok 2026. aprilis 9 8:06
Cimzett: ‘Balint Toth'; 'Zoltan Vipler'
Masolatot kap: sararockenbauer@gmail.com; 'Biréné Mészéros Kata'; ‘Tibor dr. Koppany'; ‘Zoltan
Vipler'; polgarmester@balatonfuzfo.hu; ugyved@drmohosgabor.hu
Targy: RE: Szerzddés tervezet

Tisztelt Téth Balint, és Vipler Zoltan!

=

Az 6nkormanyzat bizottsaga levette a napirendrdl a kérdést és azt Ujra targyalja, tervezettek szerint
jové csiitortokon, az eredeti konstrukcio szerint, de az aldbbi kiegészitésekkel:

1) A bérleti jog atruhazasara kellene egy kérelem vételi szandéknyilatkozattal, és a leend6

vevdre vonatkozo szerz8déssel, immaron a Marangone Kft-re.

2) A Marangone Kft bejegyzésének megtorténtének igazolasat és szerz6déskotéshez sziikséges adatait kérjiik
megkildeni.

3) A bérleti jog dtruhdzasanak eredeti feltételein (3 havi banatpénz) tul, a bérleti jog dtruhézésanak tovabbi
feltétele, hogy az Uj bérlére a bérleti szerz6dés egyidejlileg médosul az alabbiak szerint:

a)

b)
c)

d)

e)

A Marangone Kft nyGjtson be kérelmet az dtruhdzando eredeti szerz6dés szerint arra, hogy milyen
profilvaltast szeretne a bérleményben megvaldsitani, és arra vonatkozdan, hogy nem egész évben kivan
iizemelni, hanem hogyan. Erre vonatkoz6an a bérleti szerzédést egyidejiileg modositani kell.

Az illemhely megvaltassal kapcsolatos egyeztetett rendelkezés maradhat, ezzel is médosul a bérleti
szerzGdés.

A Marangone Kft atlathaté szervezettel kapcsolatos kételezd szerz6dési feltételekkel is kiegészil az
egyeztetetteknek megfelel6en a szerzédeés.

Kérjiik, hogy a szerz6dés egésziiljon még ki azzal, hogy amennyiben birésag megéllapitja a szerz6dés,
vagy annak barmely pontja érvénytelenségét, bérleti jog vevdje, bérls lemond a az érvénytelenség okan
barmilyen jogcimen térténd kdvetelésérél, killondsen karokozas cimén.

A bérlet szerz8dés mddosités aldirasara a bérleti jog dtruhazasat koveten keriil sor idében.

Kérjiik mielSbbi visszajelzésiiket, és a kérelmek megkiildését, lehetdleg még ezen a héten.

Onkormanyzatunk Gigyvédje, amint elkészitette a modositott bérleti szerzédést, megkiildjik Onok részére.
Tisztelt Ugyvéd Ur, kérlek ennek elkészitésére.

Tisztelettel:

Szanyi Szilvia polgdrmester megbizésabél

dr. Kénczoél Gabor

jegyzd

Balatonfiizféi Polgarmesteri Hivatal
8184 Balatonfiizfs, Nike krt.1.
Telefon: +36-88-596-912

Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo.hu




From: Balint Téth <balint.tothb@gmail.com>

Sent: Tuesday, April 7, 2026 11:25 PM

To: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Cc: sararockenbauer@gmail.com; Biréné Mészéros Kata <birone.kata@balatonfuzfo.hu>; Tibor dr. Koppany
<drkoppanytibor@gmail.com>; Zoltan Vipler <viplerzoli@yahoo.com>; Zoltén Vipler <viplergeneral@gmail.com>
Subject: Re: Szerz6dés tervezet

Tisztelt dr. Konczdl Gabor jegyz6 Ur!
Tisztelt Bironé Mészaros Kata!

Vipler Zoltant6l mai napon kapott informalis tdjékoztatas szerint a Bizottsdg mai napon nem tamogatta az
Onkormanyzat korabbi javaslata szerint eldkészitett szerz6déskotés menetét. Tovabbd Vipler dr jelezte,

hogy a korabbi tervezet helyett a Bizottsag javaslata az, hogy a Vipler-Bau Kft.-vel kissiink szerzodést a
jelenlegi bérleti szerzédésének atvételének tirgyaban, Onkormanyzat jovéhagyést hatalybalépési feltételként
szabva és nyujtsuk azt be Onok felé jovahagyasra.

Kérjiik szives tdjékoztatasukat, irinymutatasukat, hogy jarjunk-el!

Tovéabba kérdésiink, hogy legalabb a Vipler-Bau Kft. jelenleg hatalyos szerzddésének az altalunk korabbi
tervezetben kért 13. pontot érinté médositasat, az egész évben iizemeld -mindenki dltal haszndlhato-
szocidlis kiszolgdlé egység miikddtetésének tekintetében tudjuk-e médositani, az Onok altal adott korabbi
szovegjavaslatnak megfeleléen?

"9, Bérlé kotelezettséget véllal arra, hogy a bérleményt a bérleti szerz6dés idétartama alatt ugy sizemelteti,
hogy évente legaldbb 4 honapot nyitva tart, a bérleményben mindenki dltal haszndlhaté szocidlis kiszolgdltato
egységet mitkodtet a nyitvatartdsi idejében. Bérls évente 200.000,-Ft Gsszegii illemhely kompenzdcis ~dijat
fizet bérbeadé részére, amellyel megvdltja azon 6 honapot, mikor bizonyosan nem tart folyamatosan nyitva
és ekként nem mikodteti a mindenki dltal haszndlhaté szocidlis kiszolgdlo egységet. Ezen feliili tovabbi 50
000,-Ft/h6, legfeljebb 100 000,-Ft 6sszegii illemhely kompenzdcids dijat fizet bérbeado részére, amennyiben
a tdrgyévben nem volt legaldbb 6 hénapig nyitva. Bérlé a szerzbdés jelen pontja szerinti dijfizetési
kitelezettségét évente egyszer a tdrgyév janudr 31-ig fizeti meg a Bérbeado szdmldja alapjan. A jelen pontban
meghatdrozott kompenzdciés dij a KSH dltal kozolt infldcié mértékével évente novekednek.

1

Bérl6 tudomdsul veszi, hogy a bérlemény profiljdt a Bérbeadd hozzdjdruldsa nélkil nem vdltoztathatja meg.

Amennyiben ennek van realitasa, ugy az Onkormanyzati jovahagy4s és a jelenlegi szerz6dés fent taglalt 13.
pontjanak médositésa, mint hatalybalépési feltétel mellett elkezdenénk a felek kozott a szerz6déskotes
elokészitését.

Eldre is koszonjiik visszajelzésiiket!

Tisztelettel:
Toth Balint

Balint Téth <balint.tothb@gmail.com> ezt irta (idépont: 2026. apr. 2., Cs, 13:46):
Tisztelt dr. Kénczol Gabor jegyzé Ur!

Koszonjik elfogadjuk, kérjiik a legutobb On altal megkiildott verzi6 szerint haladjanak tovabb!

Tisztelettel:
Toth Balint

<jegyzo@balatonfuzfo.hu> ezt irta (idépont: 2026. apr. 2., Cs, 13:18):

2



Tisztelt Téth Ur!

A melléklet szerinti ROIRBREIORRS értiink egyet.

Kérem szives mielSbbi visszajelzésiiket, még ma fél hdromig, hogy haladhatunk-e tovébb?

Udvézlettel:

dr. Kénczdl Gabor

jegyzé

Balatonfiizf&i Polgarmesteri Hivatal
8184 Balatonfizfd, Nike krt.1.

Telefon: +36-88-596-912

Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo.hu

From: Bélint Téth <balint.tothb@gmail.com>

Sent: Thursday, April 2, 2026 12:19 PM

To: Birdné Mészéros Kata <birone.kata@balatonfuzfo.hu>

Cc: sararockenbauer@gmail.com; dr. Kénczél Gabor <jegyzo@balatonfuzfo.hu>
Subject: Re: Szerz6dés tervezet

Tisztelt Kata!



Tisztelt Onkorményzat!

Csatolmanyban kiildom az 4ltalunk és ligyvéd ur altal véleményezett tervezet. A tervezetben piros szinnel
szerepelnek az ligyvéd ur szdvegmodositasi javaslatai, kékkel pedig a megjegyzések.

A Bérleti dij kapcsan, a legutobbi mailben helyesbitett 2026-ra brutté 1.276.461 Ft résziinkr6] rendben.
(1.005.087 Ft + Afa)

Az illemhely hasznalati dij kapcsan kérem vizsgéljak meg, hogy a szerzédéstervezetben ajanlott dijak
rdgzitése nem lehetséges-e KSH Inflacios indexalds nélkiil tovabbiakban, mivel Vipler Grt6] kapott
informaciok szerint az altalunk vallalt sszeg magasabb mint az altalanos. Illetve itt igyvéd ur is jelzi
kommentjében a jogcim kérdését, nem gondoljuk, hogy béreljiik a WC-t.

Tovabbi kérdés esetén kérem keressenek minket bizalommal!

Udvszlettel, Téth Balint

Bir6né Mészéros Kata <birone kata(@balatonfuzfo.hu> ezt irta (iddpont: 2026. apr. 1., Sze, 15:46):
Tisztelt Téth Balint Ur, Tisztelt Téth-Rockenbauer Sara Urhslgy!
Mellékelten megkiildom a Foveny strand 6. szamu biifé vonatkozasaban keletkezett bérleti szerzddés
tervezetet, egyuttal kérem, hogy az azzal kapcsolatos észrevételeiket holnap 12:00 érdig megkiildeni
sziveskedjenek.

Tisztelettel:

dr. Kénczol Gabor jegyz6 nevében €s megbizasabol



Biréné Mészaros Kata

igazgatasi csoportvezetd
Balatonfiizféi Polgarmesteri Hivatal
Tel.: 06(88)596-900

E-mail: birone.kata(@balatonfuzfo.hu




Iéth-Rockenb_auer Sara

— =
Feladé: jegyzo@balatonfuzfo.hu
Kiildve: hétfé 2026. aprilis 13 16:07
Cimzett: 'Bélint Toth'; 'Zoltan Vipler'
Masolatot kap: polgarmester@balatonfuzfo.hu
Targy: FW: SzerzGdés tervezet
Mellékletek: 4. melléklet bérleti szerzo6dés.docx

Tisztelt Toth Balint!

Mellékleten kiildom a bérleti szerz6dés maédositasat, varjuk visszajelzését és az iratokat.

Zoltantél pedig varjuk az dtruhdzo szerz8dést mielébb.

dr. Kénczol Gabor

jegyzo

Balatonf{izf6i Polgarmesteri Hivatal
8184 Balatonf(izf8, Nike krt.1.
Telefon: +36-88-596-912

Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo.hu

From: jegyzo@balatonfuzfo.hu <jegyzo@balatonfuzfo.hu>

Sent: Sunday, April 12, 2026 8:46 AM

To: 'Balint Téth' <balint.tothb@gmail.com>; 'Zoltan Vipler' <viplergeneral@gmail.com>

Cc: 'sararockenbauer@gmail.com' <sararockenbauer@gmail.com>; 'Biréné Mészaros Kata'
<birone.kata@balatonfuzfo.hu>; 'Tibor dr. Koppany' <drkoppanytibor@gmail.com>; 'Zoltén Vipler'
<viplerzoli@yahoo.com>; 'polgarmester@balatonfuzfo.hu’ <polgarmester@balatonfuzfo.hu>;
'ugyved@drmohosgabor.hu' <ugyved@drmohosgabor.hu>

Subject: RE: Szerz6dés tervezet

Tisztelt Vipler Zoltan Ugyvezeté Ur!
Kérjiik a bérleti jog atruhazésara vonatkozo szerz6déstervezetnek is a megkiildését.
Tisztelt Toth Bélint Ugyvezeté Ur!

Amint az Onkormanyzat tigyvédje elkészitette a bérleti szerz6dés médositdsara vonatkozd szerzédéstervezet,
megkiildjik mi is azt On részére.

Tisztelettel:
dr. Kénczol Gabor

jegyzé
Balatonf(izf6i Polgarmesteri Hivatal



8184 Balatonf(izf6, Nike krt.1.
Telefon: +36-88-596-912
Mobil: +36-20-370-9856
E-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu
Honlap: www.balatonfuzfo.hu

From: Balint Toth <balint.tothb@gmail.com>
Sent: Thursday, April 9, 2026 12:46 PM

To: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Cc: Zoltan Vipler <viplergeneral@gmail.com>; sararockenbauer@gmail.com; Biréné Mészaros Kata
<birone.kata@balatonfuzfo.hu>; Tibor dr. Koppéany <drkoppanytibor@gmail.com>; Zoltan Vipler
<viplerzoli@yahoo.com>; polgarmester@balatonfuzfo.hu; ugyved@drmohosgabor.hu

Subject: Re: Szerz6dés tervezet

Tisztelt dr. Kénczdl Gabor jegyzé Ur!

Koszonjiik visszajelzésiiket.

Levelem csatolmanyaban kiildsm a lehet6ség szerint e-hétre kért szandéknyilatkozatot és kérelmet mind az
atruhazas, mind a profil és nyitvatartds modositasaval kapcsolatban.

A nyilatkozatot Vipler Urral egyeztetem és amennyiben nincs észrevétele, holnapi nap sordn alairva leadjuk

a Hivatalban ezen dokumentumokat.

Sajat iigyvédiinkkel egyeztettem az atruhdzas kapcsan, jovo hét elején tudunk szerz8dni. Igy azta
szerz$dést ekkor tudjuk megkiildeni.

Cégbirdsagi bejegyzésrdl sz616 hataroztatot amint megkaptuk kiildjiik. Bizunk benne, hogy a hatariddre
meg tudjuk kiildeni.

Tisztelettel:
Ta6th Balint

<jegyvzo(@balatonfuzfo.hu> ezt irta (idépont: 2026. apr. 9., Cs, 8:06):

Tisztelt Toth Balint, és Vipler Zoltan!

Az 6nkormanyzat bizottsaga levette a napirendrél a kérdést és azt Ujra targyalja, tervezettek szerint jové
csiitdrtokon, az eredeti konstrukcid szerint, de az alabbi kiegészitésekkel:

1. A bérleti jog atruhazaséra kellene egy kérelem vételi szandéknyilatkozattal, és a leend6 vevére vonatkoz6
szerz8déssel, imméron a Marangone Kft-re.

2. A Marangone Kft bejegyzésének megtérténtének igazolasat és szerz6déskétéshez sziikséges adatait kérjiik
megkiildeni.

3. A bérleti jog 4truhdzasénak eredeti feltételein (3 havi banatpénz) tul, a bérleti jog dtruhdzasanak tovabbi
feltétele, hogy az uj bérlére a bérleti szerz6dés egyidejlileg moédosul az alédbbiak szerint:



a. A Marangone Kft nyujtson be kérelmet az atruhazando eredeti szerzédés szerint arra, hogy milyen
profilvéltast szeretne a bérleményben megvaldsitani, és arra vonatkozdan, hogy nem egész évben kivan
Gizemelni, hanem hogyan. Erre vonatkozéan a bérleti szerzdést egyidejlileg médositani kell.

b. Azillemhely megvéltassal kapcsolatos egyeztetett rendelkezés maradhat, ezzel is médosul a bérleti
szerzGdés.

c. A Marangone Kft atlathato szervezettel kapcsolatos kotelez6 szerz6dési feltételekkel is kiegésziil az
egyeztetetteknek megfelelGen a szerzédés.

d. Kérjiik, hogy a szerzédés egésziiljobn még ki azzal, hogy amennyiben birésag megallapitja a szerz6dés,
vagy annak barmely pontja érvénytelenségét, bérleti jog vevje, bérls lemond a az érvénytelenség
okan barmilyen jogcimen térténd kdvetelésérdl, kiilondsen kdrokozas cimén.

€. A bérlet szerz6dés mddositas aldirasara a bérleti jog dtruhdzasat kdvetéen keriil sor idében.

Kérjlik miel6bbi visszajelzésliket, és a kérelmek megkiildését, lehetSleg még ezen a héten.

Onkormanyzatunk iigyvédje, amint elkészitette a médositott bérleti szerzédést, megkiildjiik Onék részére.

Tisztelt Ugyvéd Ur, kérlek ennek elkészitésére.

Tisztelettel:

Szanyi Szilvia polgarmester megbizaséabdl

Balatonf(izf6i Polgarmesteri Hivatal
8184 BalatonfiizfS, Nike krt.1.

Telefon: +36-88-596-912

Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo.hu




From: Balint Toth <balint.tothb@gmail.com>
Sent: Tuesday, April 7, 2026 11:25 PM

To: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Cc: sararockenbauer@gmail.com; Biréné Mészéros Kata <birone.kata@balatonfuzfo.hu>; Tibor dr. Koppany

<drkoppanytibor@gmail.com>; Zoltén Vipler <viplerzoli@yahoo.com>; Zoltan Vipler <viplergeneral@gmail.com>

Subject: Re: Szerz6dés tervezet

Tisztelt dr. Kénczdl Gabor jegyz6 Ur!

Tisztelt Bironé Mészaros Kata!

Vipler Zoltantol mai napon kapott informalis tdjékoztatas szerint a Bizottsdg mai napon nem tamogatta az
Onkorményzat korabbi javaslata szerint eldkészitett szerz6déskotés menetét. Tovabba Vipler ur jelezte,
hogy a korabbi tervezet helyett a Bizottsag javaslata az, hogy a Vipler-Bau Kft.-vel kosstink szerzddést a
jelenlegi bérleti szerz6désének atvételének targyaban, Onkormanyzat jovahagyast hatalybalépési
feltételként szabva és nytjtsuk azt be Onok fel€ jovahagydsra.

Kérjiik szives tajékoztatasukat, irinymutatasukat, hogy jarjunk-el!

Tovébba kérdésiink, hogy legalabb a Vipler-Bau Kft. jelenleg hatélyos szerz8désének az altalunk korabbi
tervezetben kért 13. pontot érintdé médositdsat, az egész évben iizemeld -mindenki dital haszndlhato-
szocidlis kiszolgdlé egység mitkodtetésének tekintetében tudjuk-e modositani, az Ondk éltal adott korabbi
szvegjavaslatnak megfeleléen?

"9. BérlG kotelezettséget vdllal arra, hogy a bérleményt a bérleti szerzidés idétartama alatt ugy tizemelteti,
hogy évente legaldbb 4 honapot nyitva tart, a bérleményben mindenki dltal haszndlhaté szocidlis
kiszolgdltaté egységet miikodtet a nyitvatartdsi idejében. Bérls évente 200.000,-Ft ésszegii illemhely
kompenzdcids -dijat fizet bérbeado részére, amellyel megvdltja azon 6 hénapot, mikor bizonyosan nem tart
folyamatosan nyitva és ekként nem miikidteti a mindenki dltal haszndlhato szocidlis kiszolgalo egységet.
Ezen feliili tovibbi 50 000,-Fi/hd, legfeljebb 100 000,-F1 dsszegii illemhely kompenzdcios dijal fizet bérbeadd
részére, amennyiben a tdrgyévben nem volt legaldbb 6 hénapig nyitva. BérlG a szerzddés jelen ponija
szerinti dijfizetési kotelezettségét évente egyszer a targyév janudr 31-ig fizeti meg a Bérbeads szamldja
alapjén. A jelen pontban meghatdrozott kompenzdcios dij a KSH dltal kozolt infldcié mértékével évente
novekednek.

Bérilé tudomdsul veszi, hogy a bérlemény profiljit a Bérbeadd hozzdjdruldsa nélkill nem valtoztathatja meg.”

Amennyiben ennek van realitdsa, igy az Onkormanyzati jovahagyas és a jelenlegi szerzodés fent taglalt
13. pontjanak médositasa, mint hatélybalépési feltétel mellett elkezdenénk a felek kozoit a szerz6déskotes

eldkészitését.



Elére is koszonjiik visszajelzésiiket!

Tisztelettel:

Toth Balint

Balint T6th <balint.tothb@gmail.com> ezt irta (id6pont: 2026. apr. 2., Cs, 13:46).

Tisztelt dr. Konczdl Gabor jegyzé Ur!

Koszonjik elfogadjuk, kérjik a legutdbb On altal megkiilddtt verzio szerint haladjanak tovabb!

Tisztelettel:

Téth Balint

<jegyzo@balatonfuzfo.hu> ezt irta (idépont: 2026. apr. 2., Cs, 13:18):

Tisztelt Téth Ur!

A melléklet szerinti _ értiink egyet.

Kérem szives mieldbbi visszajelzésiiket, még ma fél haromig, hogy haladhatunk-e tovabb?

Udvozlettel:

Balatonfiizf&i Polgarmesteri Hivatal




8184 Balatonf(izf6, Nike krt.1.
Telefon: +36-88-596-912
Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo.hu

From: Balint Téth <balint.tothb@gmail.com>

Sent: Thursday, April 2, 2026 12:19 PM

To: Bironé Mészaros Kata <birone.kata@balatonfuzfo.hu>

Cc: sararockenbauer@gmail.com; dr. Kénczél Gabor <jegyzo@balatonfuzfo.hu>
Subject: Re: Szerz8dés tervezet

Tisztelt Kata!

Tisztelt Onkorményzat!

Csatolményban kiildsm az 4ltalunk és iigyvéd ur altal véleményezett tervezet. A tervezetben piros
szinnel szerepelnek az iigyvéd tr szovegmodositasi javaslatai, kékkel pedig a megjegyzések.

A Bérleti dij kapcsan, a legutobbi mailben helyesbitett 2026-ra bruttd 1.276.461 Ft résziinkrdl rendben.
(1.005.087 Ft + Afa)

Az illemhely hasznalati dij kapcsan kérem vizsgaljak meg, hogy a szerzbdéstervezetben ajanlott dijak
rogzitése nem lehetséges-e KSH Inflacios indexélas nélkiil tovabbiakban, mivel Vipler drtol kapott
informaciok szerint az altalunk vallalt 6sszeg magasabb mint az altalanos. Illetve itt tigyvéd dr is jelzi
kommentjében a jogeim kérdését, nem gondoljuk, hogy béreljiik a WC-t.

Tovabbi kérdés esetén kérem keressenek minket bizalommal!



Udvbzlettel, Toth Balint

Bironé Mészaros Kata <birone.kata(@balatonfuzfo.hu> ezt irta (idépont: 2026. apr. 1., Sze, 15:46):

Tisztelt Téth Balint Ur, Tisztelt Toth-Rockenbauer Séra Urholgy!

Mellékelten megkiilddm a Foveny strand 6. szamu biifé vonatkozasaban keletkezett bérleti szerz8dés
tervezetet, egytttal kérem, hogy az azzal kapcsolatos észrevételeiket holnap 12:00 6raig megkiildeni
sziveskedjenek.

Tisztelettel:

dr. Kénczdl Géabor jegyz6 nevében és megbizasabol

7 Birdéné Mészaros Kata

ey igazgatasi csoportvezeto

Balatonfizféi Polgarmesteri Hivatal
Tel.: 06(88)596-900
E-mail: birone.kata(@balatonfuzfo.hu



